Pinh ché Tai chinh-Fintech, kénh din von méi cho nén kinh té s6 Viét Nam
Trwéc nguwdng cira san giao dich tai sin ma héa dau tién tai Pa Nang, Viét Nam

M¢ dau nam 2026 nam ban 18 ddnh ddu mot budce chuyén quan trong cua thi trudng tai
san md héa tai Viét Nam khi Chinh phu trién khai co ché thir nghiém c6 kiém sodt
(Sandbox) dbi vai hoat dong giao dich tai sdn ma hoéa. Theo 19 trinh ctia Bo Tai chinh, thi
truong thi diém dy kién van hanh tir Quy 3/2026, v6i muc tiéu dua linh vuc tai san s6 vao
khudn khé phdp 1y minh bach, an toan va c¢6 giam sit ctia Nha nudc.

Pa Ning duoc xem 1a dia phuong tién phong trong viéc xay dung hé sinh thdi tai chinh
56, blockchain va d6i méi sdng tao, hudng t6i vai trd trung tim tai chinh s cua khu vuc
mién Trung va ca nudc.

Trong Quy 3/2026, theo thong tin tir Bd Tai chinh, trong s6 07 hd so ding ky, c6
05 doanh nghiép du kién duoc xdc dinh c6 ho so day du va hop 1¢ dé tiép tuc xem xét cap
phép thi diém van hanh san giao dich tai san ma héa, gom:

1) SCEX tryc thudc h¢ sinh thai LPBank (trudc day LPEX)
2) CAEX truc thudc hé sinh thai VPBank

3) TCEX truc thudc hé sinh thai Techcombank

4) VIXEX tryc thudc h¢ sinh thai Chirng khoan VIX

5) Cong ty C6 phan Tai san s Viét Nam

Cic doanh nghiép nay phai tiép tuc ddp tng nhitng diéu kién nghiém ngit vé ning
lyc tai chinh, ha tang cong nghé, an toan thong tin, luu kY tai san, quan tri rai ro, phong
chbng rira tién (AML) va xéc thyc khach hang (KYC) trudc khi duoc cip phép chinh
thtrc.

Tir tai san thyc dén tai san sé: Xu huwéng token héa (Token)

Diém dot phd 16n nhét cua giai doan thi diém khong chi ndm & viéc hinh thanh cdc
san giao dich tai san ma héa, ma con & kha ning mé ra mot kénh dan von hoan toan mai
thong qua token hoa tai san thyc (Real World Asset Tokenization-RWA).

Token héa 12 qud trinh chuyén d6i quyén sé hitu cia mot tai san thuc thanh cic
token k¥ thuat s6 trén nén tang blockchain. Mdi token dai dién cho mdt phan quyén so
hitu, quyén loi tai chinh hodc quyén khai thac ddi véi tai san gdc.

Vidu I:
v' Mot dy 4n bat dong san tri gid 1.000 ty dong c6 thé duogc chia thanh 1 triéu token
v’ Mai token dai dién cho 0,0001% quyén sO hitru du an
v/ Nha dau tu c¢6 thé mua bdn cdc token nay trén san giao dich tai san ma héa duoc
cap phép
Nho d6, nhitng tai san c¢6 gia tri 16n von chi danh cho nha dau tu to chire ¢ thé dugc chia
nho dé nhiéu cd nhan cliing tham gia.
Co ché van hanh cua mo6 hinh token héda tai san thuc



M5 hinh ¢6 thé dugc hinh dung theo chudi dién ra ngay trén san “luu ky tai san” noi dia
nhu sau:

Tai san thuc Dinh gid vaphaply | Phat hanh token
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Giao dich trén san tai san ma hda

A

Luu ky trén blockchain

Trong md hinh nay gom:

> Tai san thue duoc kiém todn va x4c minh phép 1y

» Mot t6 chtrc phat hanh tao ra token dai dién quyén s& hitu

» Blockchain ghi nhan toan bo lich str giao dich mét cach minh bach

> Nha dau tu giao dich token trén san dugc cap phép

Quyén loi nhu 1gi nhuan, c6 tic hodc doanh thu dugc phan phéi twong Ung voi )
lugng token nam gir
Tir @6 md ra kénh din von méi cho doanh nghiép Viét Nam
Token héa c6 thé tré thanh mot cong cu huy dong von hi¢u qua cho nhiéu linh Vuc:

<> Bat dong san

< Nang lugng tdi tao

<> Ha tang giao thong

< Nong nghiép cong ngh¢ cao

< Tac phém ngh¢ thuat

<> Quyén khai thic tai nguyén

< Trai phiéu doanh nghiép sb
Thay vi phu thudc hoan toan vao kénh dan vén “truyén théng tin dung ngan hang hoic
phat hanh chimg khoan”, doanh nghiép c6 thé “huy déng von true tiép tir cong dong-
nha dau tu” thong qua “phat hanh token tai san”.

Pay dugc xem la mot hinh thic "chimg khodn héa tai san trén nén ting

blockchain', gitip giam chi phi trung gian va mo rong kha ning tiép can nguén von.
Loi ich d6i véi nha dau tw
MG hinh token hdéa mang lai nhiéu loi ich:

e Vbn tham gia thap hon

e Giao dich linh hoat 24/7

e Minh bach nh¢ dir liéu blockchain

e D& dang chuyén nhuong

e Tiép can nhiéu loai tai san trudc day khé dau tu

e Tang thanh khoan cho tai san thuc
Vi du 2: Mot nha dau tu chi can “vai triéu ddng” ciing c6 thé s¢ hitu mot phan cua dy dn
bat dong san hoic niang luong .. thong qua token.



Nhitng thdch thirc can giai quyét
D tiém ning rat 16n, thi truong van ddi mat voi nhiéu thach thuc:

< Xdc dinh gid tri phap 1y cta token

<> Co ché bao vé quyén so hitu tai san gc

<> Quan 1y rdi ro cong nghé va an ninh mang

<> Phong chdng gian 14n va thao ting thi truong

<> Xay dung co ché thué phii hop

<> Chuan héa hoat dong lwu ky va kiém todn tai san sb
Chinh vi vay, co ché Sandbox duoc thiét ké dé Nha nudc c¢6 thé kiém nghiém thuc té
trude khi ban hanh khung phédp 1y hoan chinh cho thi truong tai san ma héa
Tuong lai cta thi trudng tai chinh s6 Viét Nam
Viéc xuét hién dy kién 05 doanh nghiép lan dau c6 thé hoi du cdc diéu kién xét duyét
tham gia thi diém cho thdy Viét Nam dang chuyén tir giai doan "quan sat" sang giai
doan "'thir nghiém cé kiém soat" dbi véi tai san mi héa.
Néu m6 hinh van hanh thanh cong, Viét Nam c6 thé hinh thanh mét hé sinh théi tai chinh
sb moi, noi:

e Tai san thuc duoc s hoa

Quyén s hitu duoc ghi nhan trén blockchain

Vén dugc huy dong tryc tiép tir thi trudng

Nha dau tu duge bao vé boi co ché phdp Iy minh bach

Doanh nghiép c6 thém kénh tiép cin dong von dai han

Pay khong chi 1a budc tién ctia nganh blockchain, ma con 1a nén tang cho qud trinh
chuyén d6i tir nén tai chinh truyén thdng sang nén tai chinh sb cua Viét Nam trong thap
ky téi.

Chinh vi vay su kién du kién céc td chic ding ky tham gia thi diém van hanh san
giao dich tai sdn ma hoa tai Da Nacmg la tin hiéu manh mé cho théy Viét Nam dang
nghiém tic xdy dung mot thi trudng tai san s6 chinh thirc. Quan trong hon, viéc token
héa tai san thuc c6 thé tao ra mot kénh dan vén méi, minh bach va hiéu qua cho nén kinh
té, gitp két ndi truc tiép doanh nghiép véi nha dau tu trén nén tang blockchain.

Trong tuong lai, tai san md héa khong chi 1a céng cu dau tu, ma con cé thé tro
thanh ha ting tai chinh c6t 16i ctia nén kinh té s6 Viét Nam, mé ra mot ky nguyén méi
cho huy dong von, quan 1y tai san va giao dich tai chinh trong méi trudng sb héa toan
dién pho cap nhu ngay nay./.
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